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Pentru Primarul Municipiului Targoviste, *

VICEPRIMAR

RAPORT
privind PUZ studiat pentru
“REALIZARE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CAZARE S| SERVICII CONEXE, AMENAJARE CALE DE
ACCES, PARCAJE, RACORD UTILITATI, SPATII VERZI CU ROL AMBIENTAL

S1 IMPREJMUIRE TEREN."
Municipiul Targoviste, strada Stelea, nr. 3, judef DaAmbovifa
Beneficiar- DUMITRU CRISTINEL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul municipiului Tdrgovigte, str. Stelea,
nr. 3, judetul Dédmbovifa, - NC B0479.

Pentru parcela care face obiectul documentaliei, aparfine UTR nr. 2 - ,Zona Centrald — Vatra
istoricd™ (CV 2), funcliunea dominanta conform PUG: IS — Zon& pentru institufii si servicii publice de
interes general.

Imobilul se afla in zona de proteclie a monumentului istoric ,Mandstirea Stelea” (mun. Targoviste,
sir. Stelea, nr. 6: datal din secolului XV-XV1) inscris la pozilia 622, cod DB-ll-a-A-17309, conform Liste
Monumentelor Istorice a Ministerului Culturii, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei,

Parcela de teren care face obiectul studiului are acces direct la circulatia publicd a Municipiului
Targovigte - str. Stelea, prin intermediul unui drum privat cu ampriza de 5,00 m dezvoltat perimetral pe
latura vesticé a proprietdtii si deserveste intreaga incinta,

Conform prevederilor Legii nr. 350/2011, republicatd, art. 32, alin. (1), lit. b) si c), aulorizarea

investifiel se condiioneaza de elaborarea unei documentalii de urbanism PUZ, intocmit prin grija
beneficiarului, in conditiile legii si care va fi supusa analizani si aprobarii in Consiliul Local al Municipiului
Térgoviste, pe baza avizului de oportunitate nr. 26 / 12.10.2023,

Parcela proprietate particulara, are o suprafa(a totala de 1.775,00 mp (categoria de folosinta curfi-
constructii), liberd de constructii, conform Extrasului de carte funciara pentru informare, NC / CF 80479 si
se propune mobilarea acesteia cu un volum arhitectural compact cu destinalia IS — Zona pentru institutii
publice si servicii publice de interes general - Functiuni de cazare $i servicii conexe.

Solutia urbanistica propune realizarea unui imobil cu regim de inalfime S+F+2E+3R

POT = 45 - 60%; CUT = 1,50 - 2,40; H max = 14,00 - 19,00 m; SV = 10%;

Parcela privatd va fi amenajatd cu spalil verzi in proporlie de minim 10% din suprafata terenului
{spatil verzl in ampriza drumulul public, spatii verzi perimetrale cu rol de protectie, spatii gazonate si plante
floricole).

Accesul in imobilul propus se va face atat pe falada principala a cladirii, pe fatada laterala vestica si
falada postericara, iur locurile de parcare se vor realiza In subsolul cladinii propuse.

Solufia urbanistica propune realizarea minimului de locuri de parcare/garare in limita proprietatii,
conform Normativului P 132-93 si RGU in functie de specificul fiecarei unitali. Stationarea vehiculelor se
admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

Pentru lucrarile de construire propuse si racordarea obieclivelor de inveslitii la loate tipurile de
echipamente edililare, beneficiarul va tine seama pe parcursul execularii constructiilor, de toale conditiile
puse in avize de catre institulile ce le gestioneaza.

. Toale amenajarile privind caile de circulalie si echiparea tehnico-edilitara se vor realiza n Intregime
prin grija si pe cheltuiala beneficiarului.
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g REFERAT DE APROBARE
privind PUZ studiat pentru “REALIZARE IMOBIL CU FUNCTIUNEA DE CAZARE §I SERVICII
CONEXE, AMENAJARE CALE DE ACCES, PARCAJE, RACORD UTILITATI, SPATII VERZI CU ROL
AMBIENTAL S| IMPREJMUIRE TEREN”

‘municipiul Targoviste, strada Stelea, nr. 3, judet Dambovita,
Beneficiar: DUMITRU CRISTINEL

Terenul care face obiectul PUZ este amplasat in intravilanul municipiului Targovisle, UTR nr. 2 -

.Zona Centrala — Vatra istorica” (CV 2), str. Stelea, nr. 3, jude{ Dambovita.
~ Parcela de teren care face obieciul studiului are acces direct la circulatia publica a Municipiuluj

Targoviste - sir. Stelea, prin intermediul unui drum privat cu ampriza de 5,00 m dezvoltat perimetral pe
latura vestica a proprietalil si deserveste intreaga incinta.

Imobilul se afla in zona de protectie a monumentului istoric .Méndstirea Stelea” (mun. Targoviste,

str. Stelea, nr. 6; datat din secolului XV-XV1) inscris la pozitia 622, cod DB-l-a-A-17309, conform Listei

ugmrmmu Istorice a Ministerului Culturii, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei.

~ Conform prevederilor Legii nr. 350/2011, republicata, art. 32; alin. (1), lit_b) si c), autorizarea
investitiei se conditioneazd de elaborarea unei documentalii de urbanism PUZ, intocmit prin grija
i, In conditiile legii si care va fi supusa analizérii 5i aprobarii in Consiliul Local al Municipiului
; ;'tnza avizului de oportunitale nr. 26 / 12.10.2023.
‘totald a terenului proprietate privata este de 1.775,00 mp, cu NC 80479.
mmm a terenului este Curfi-Constructi.
ccesul carosabil si pietonal pe parceld catre circulatia publica a Municipiului Targoviste se va
- sir. Stelea, prin intermediul unui drum privat cu ampriza de 5,00 m dezvoltat perimetral pe
proprietatii si deserveste intreaga incinta,
dominanta conform P.U.Z.: IS — Zona pentru institutii publice si servicii publice de interes
ini de cazare $i servicii conexe.

bava mﬁm prin grija §i pe mmla beneficiarului,

Revolutiei nr, -3,
5613 928, 0245 611 378, fax 0245 217 951

o,URL: www.pmtgv.ro
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JUDETUL DAMBOVITA
~ MUNICIPIUL TARGOVISTE

de informare a publicului conform Ordinului nr. 2701/2010

a publicului cu la elaborarea sau revizuirea
'm nr. 144/27.04,2017.
" Ca ummare 2 adn DUMITRU inregistrata la Priméria Municipiului
1 L Ta } ‘emitersa unei hotdrdr de a Planului Urbanistic zwtru
Ty “REAL cu DE SERVICII CONEXE, AMENAJARE DE
ILITATL, SPATH CU ROL AMBIENTAL $I IMPREJMUIRE
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PENTRU PRIMAR *
VICEPRIMAR

RAPORT DE INFORMARE SI CONSULTARE A PUBLICULUI PENTRU
DOCUMENTATIA

PUZ - “Realizare imobil cu functiunea de cazare si servicii conexe, amenajare cale de acces,
parcaje, racord utilitati, spatii verzi cu rol ambiental si imprejmuire teren™

Municipiul Targoviste
Strada Stelea, nr. 3

Avand in vedere prevederile Ordinului nr, 2701 / 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale si
Turismului pentru aprobarea ** Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea
sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism “ coroborate cu Regulamentul local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism in
Municipiul Targoviste, aprobat prin HCL nr.4/29.01.2015 in vederea aprobarii documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal : Realizare imobil cu functiunea de cazare si servicii conexe, amenajare cale de acces,
parcaje, racord utilitati, spatii verzi cu rol ambiental si imprejmuire teren, au fost parcurse etapele legale de
informare si consultare a publicului .

Amplasament

Terenul cu suprafata de 1.775 mp este situat in intravilanul municipiului Targoviste, strada Stelea, nr. 3, in
vecinatatea bancii BRD si vis-a-vis de Biblioteca Judeteana “lon Heliade Radulescu™. Zona studiata este
delimitata de Calea Domneasca la Nord, Hotelul Valahia la Sud, fronturile construite de pe strada Plt.
Ditescu Stan la Vest si B-dul Libertatii la Est.

Initiator

Persoana fizica: Dumitru Cristinel (Soava Mihail si Soava Monica-Elena fosti proprietari) cu domiciliul in
municipiul Bucuresti, str. General George V. Macarovici, nr. 2, persoana responsabila din partea
initiatorului pentru informarea si consultarea publicului — Ing. Urb, Silviu Cioflec

Proiectant

Areal Design SRL

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea proiectantului publicului din partea
proiectantului : Ing. Urb. Silviu Cioflec

Persoana responsabila cu informarea si consultarea publicului din partea Primariei Municipiului Targoviste :
consilier Ciobanu Alexandru — Directia Urbanism, telefon : 0245613928, adresa de email
primar@pmtgv.ro.
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Informarea si consultarea publicului s-a desfasurat astfel :

Pentru parcela cu numarul cadastral 80479, s-au cliberat mai multe certificate de urbanism:

Certificat de Urbanism nr. 19/09.01.2019, Certificat de Urbanism nr. 662/11.06.2021, Certilicat de

Urbanism nr. 523/09.06.2022 si Certificat de Urbanism nr. 541/27.06.2023.

Conform prevederilor Ordinului nr. 27012010 a fost aprobat prin Hotarare a Consiliului Local nr.
4/29.01.2015 “Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare & teritoriului si de urbanism in Municipiul Targoviste *, iar in Anexa nr. 4 din acesta sunt
prevazute ( sintetic ) * Realizare imobil cu functiunca de cazare si servicii conexe, amenajare cale de acces,
parcaje, racord utilitan, spati verzi cu rol ambiental si imprejmuire teren *

Etapa I. Implicarea publicului in etapa pregatitoare

Avand in vedere amplasamentul parcelei (zona cu valoare istorica protejata de calegoria A),
demersurile de elaborare s-au intins pe o pericada de timp mai indelungata. Perioada de timp s-a extins cu
intervalul de timp necesar obtinerii autorizatiei, avizului de descarcare de sarcina arheologica si a avizului
Mmisterului Culturii.
Perioada de informare a publicului s-a desfasurat intre 2019 (anunt 1 cu nr.26524 din data
05.08.2019) si pana in anul 2024 (etapa transparentei conform Legii 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica).
Anunturile privind intentia de claborare PUZ au fost afisate in avizierul Primariei Municipiului
Targoviste ctapa pregatitoare prin care publicul este informat cu privire la intentia de elaborare
PUZ, precum si asupra posibilitatii de a formula observatii/comentarii ;
Anunturile privind intentia de elaborare PUZ au fost afisate pe site-ul Primariei Municipiului
Targoviste www.pmtgv.ro in anul 2019, 2021 si 2024.

Panourile rezistente la intemperii conform modelului din Anexa nr. 6 din Regulamentul aprobat prin
HCL nr.4/29.01.2015 privind intentia de elaborare PUZ ; Acestea au fost amplasate pe parcela care a
generat PUZ, intr-un loc vizibil din spatiu public.

Publicul a fost invital sa transmita observatii/comentarii referitoare la propunerile PUZ, incepand cu data
afisarii prin ;

- adrese scrise, transmise la sediul Primariei Municipiului Targoviste (in perioada indicata);

- comentarii pe adresa de email a autonitatii locale (www pmtgv.ro).Metodele pe care persoancle
afectate sau interesate le-au putut utiliza pentru a formula obiectii/ comentarii sunt : formularea si
redactarea in scris a obiectiunilor cu privire la documentatia PUZ, acestea urmand a fi transmise in
scris la sediul Pimariei Municipiului Targoviste si adresate persoanci responsabile cu informarea si
consultarea cu publicul din partea claboratorului documenatiei PUZ si ulterior si comentarii pe

adresa de email a autoritatii locale (www.pmtgv.ro).
- La sfarsitul etapei pregatitoare nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la intentia de

elaborare documentatie PUZ.

Etapa Il — Implicarea publicului in etapa elaborarii propunerilor

Pericada de informare a publicului s-a desfasurat intre 2019 (anunt 1 cu nr.26524 din data
05.08.2019) si pana in anul 2024 (ctapa transparentei conform Legii 52/2003 privind transparenta
decizionala in administratia publica).

Anunturile privind intentia de elaborare PUZ au fost afisate pe site-ul Primarie Mummplulm
Targoviste www.pmtgv.ro in anul 2019, 2021 si 2024.;

Anunturile au fost insotite de planul * Reglementari urbanistice — zonificare * conform cerintei din
Anexa 4 din Regulament — Etapa consultare.

Au fost notificati urmatori vecini : Arhivele Statului, Prolibris, B.R.D, Magic Play si Banica Traian,

- La sfarsitul etapei nu au fost inregistrate observatii / comentarii cu privire la intentia de elaborare
documentatic PUZ.
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